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12/08/10 - 00:00 > JUDICIARIO
Impasse juridico em terras para estrangeiro

Andréia Henriques

SAO PAULO - A administracdo plblica e o Judiciario estdo em
campos opostos em relacdo a compra de terras brasileiras
por estrangeiros. A situacdo pode até mudar por forca de um
novo parecer da Advocacia Geral da Unido (AGU) ou por meio
de um projeto de emenda a Constituicdo, mas por enquanto a
discordancia continua. Enquanto o Conselho Nacional de
Justica (CNJ) limita e controla a aquisicdo de terras por
empresas brasileiras com capital estrangeiro, o governo esta
vinculado a pareceres da AGU que dizem que restricées para
essas operacgoes nao sdo validas. O resultado é a inseguranca
juridica.
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A leitura é do advogado Ricardo Cerqueira Leite, do escritorio Cerqueira Leite Advogados. "O CNJ
nao tem competéncia para fazer essa restricdo e tumultuou ainda mais o cenario. Ele usou uma via
obliqua que gerou mais inseguranca. O processo legislativo esta sendo desrespeitado”, afirma. Ele
destaca que se empresas nacionais com capital estrangeiro reclamarem na Justica das restricoes
devem conseguir decisdes favoraveis.

Cerqueira Leite afirma que o fato de os cartorios prestarem informacdes ao Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria (Incra) é mais um entrave a aquisicao. "Os cartorios estdo criando
embaracos para lavrar as escrituras e pedem esclarecimentos sobre a origem do capital. Ha o temor
de algumas empresas.”

0 impasse sobre a participacdo de estrangeiros na atividade agricola é antigo. A Lei 5.709, de 1971,
imp0s restricoes para as compras no Brasil, entre elas, o limite da area a ser adquirida e a
necessidade de autorizacdo dos 6rgaos competentes. Em 1994, a AGU afirmou em parecer que a
restricao legal ao capital estrangeiro nao foi recepcionada pela Constituicao Federal e, assim, as
operacoes de compra e venda foram liberadas. De acordo com o 6rgdo, pessoa juridica brasileira
cujo capital societario, mesmo que participe pessoa estrangeira ndao necessita de autorizacdo para
adquirir imoveis rurais.

A Corregedoria do CNJ, em julho deste ano, determinou que os cartérios de registro de imoveis
passem a informar, a cada trés meses, as corregedorias dos tribunais de Justica todas as compras de
terras por empresas brasileiras controladas por estrangeiros. Os cartorios nao estavam cumprindo os
artigos 10 e 11 da Lei 5.709, ou seja, nao tinham cadastro das aquisicdes de terras rurais por pessoas
estrangeiras, fisicas e juridicas nem encaminhavam relacdo das mesmas as corregedorias e ao
Ministério da Agricultura. A advogada Yara Donda, do Buranello Passos Advogados, confirma que a
maioria dos cartorios nao fazia a comunicacéo.

Segundo o CNJ, as aquisicoes de terras podem ser anuladas caso sejam comprovadas irregularidades
nos limites impostos pela legislacao.

0 governo ja sinalizou que vai elaborar outro parecer para barrar o capital estrangeiro no campo. Ao
mesmo tempo, deve encaminhar uma PEC para deixar claras algumas restricoes.

De acordo com dados de 2008 do Incra, os estrangeiros sao detentores de 33.228 imoveis rurais, em
uma area de mais de 5 milhdes de hectares, o que corresponde a 0,64% dos imdveis cadastrados no
Sistema Nacional de Cadastro Rural e 0, 97% do total de area.

http://www .dci.com.br/noticia.asp?id_editoria=7&id_noticia=338006...
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0 advogado André Ricardo Passos, do Buranello Passos Advogados, afirma que qualquer regulacao
deve depender da mudanca de governo. Atualmente, segundo ele, o atual comando esta mapeando
as aquisi¢oes de terras, que vem crescendo especialmente por meio de fundos de investimento em
participagdes. "Esse tipo de sociedade é brasileira, mas o governo esta tateando a questao antes de
tomar qualquer atitude. A ideia é quantificar e qualificar para depois regular e provavelmente criar
maior controle”, diz. Passos ressalta que a questdo é delicada, pois grande parte das empresas
brasileiras, hoje, tem capital estrangeiro, como, por exemplo, a propria Petrobras. "Sem capital
estrangeiro nao se fecha as contas da balanca comercial. E complicado criar uma restricao”, afirma.

A advogada Ellen Carolina da Silva, especialista em direito tributario e agronegocio do Luchesi
Advogados, afirma que a PEC tem a finalidade de conter a venda de terras para estrangeiros e a
principio destituir alguns titulos ja registrados a partir de determinada data a ser estabelecida. "Esse
tipo de situacado gera inseguranca juridica ao investidor, inibe o investimento e consequentemente o
crescimento do Pais”, diz. Para ela, a PEC deve buscar uma saida legal que permita ao Pais acolher
investidores e empresas de outras nacionalidades, mas que garanta a soberania brasileira e os
interesses nacionais. O problema é que até hoje a legislacdo nao conseguiu encontrar um equilibrio”.
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